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Vedtegter
for
Ejerforeningen
“VILGERS HUS”
1.
Forpligtigelse:

2 /.

VOSS & WAGNER
Advokatfirma

Torben Voss (H)
Ole Wagner (H)
Hanne Bruun Jacobsen (L)

Mpellea 1, Melleplads
9000 Aalborg

Telefon 98 12 32 00
Telefax 98 13 10 50
J.nr. 47.428 TV/EP

Dato: 21.03.2001

Denne vedtzgt forpligter enhver nuvaerende som senere ejerlejlighedsejer i ejendommen

matr. nr. 2 ax Aalborg bygrunde, ogsé selv om selve lejligheden métte veere udlejet af ejeren.



2.
Radighed m.v.:
Skede pa en ejerlejlighed giver med de af denne vedtzgts og lovgivningens begransninger
en ejer radighed over den pageldende lejlighed, adgang til brug af udenomsarealer og de
som fellesrum udlagte keelderrum, felles indretninger m.v., efter de af bestyrelsen eller ge-

neralforsamlingen fastsatte retningslinier.

Det fremhaves, at ejerne af folgende ejerlejligheder nr. 1,2 &% 5,6, 7.8, 10, 11, 12, 13,
14,15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 og 25 i en periode pa 30-4r fra nzerverende vedtegts under-
skrift har brugsret til p-pladser som markeret pd vedhaftede rids med angivelse af ejerle;j-
lighedsnumre. (Lejlighed nr. 2 og 3 er sldet sammen til én lejlighed, der nu betegnes som nr.

2)
En p-plads mé alene anvendes til parkering for én bil.

Endvidere fremhaves, at hver af de 24 lejlighedsejere i ejendommen i en periode pé 30-ar
fra nasrveerende vedtaegts underskrift har brugsret til et pulterrum i keelderen som markeret

pé vedhzftede rids med angivelse af ejerlejlighedsnumre.

Szer- og fellesrum:

Med hensyn til den enkelte ejerlejligheds beliggenhed og udstrekning samt indehavers an-
partsvise ret til grunden, felles bestanddele, tilbeher m.v., henvises til den pa ejendommen
tinglyste fortegnelse over ejerlejlighederne samt de over hver enkelt lejlighed af landin-

spekteren udferdigede kort.

De nzvnte kort over hver enkelt lejlighed er afgarende for afgrensningen mellem felles- og
serejendom séledes, at det indre af hver lejlighed samt dennes vinduer og dere, tilharer eje-
ren som seerejendom. Hovedforsyningslinier til vand, elektricitet m.v., samt barende kon-

struktioner af betydning for hele ejendommen, som métte befinde sig indenfor lejlighedens



vaegge, betragtes dog som feelles bestanddele sdledes, at ejeren ikke ensidigt kan foretage

forandringer heri.

Vagge, lofter og gulve, der adskiller to lejligheder, betragtes som varende i sameje mellem
ejerne af disse, for sa vidt der ikke er tale om beerende konstruktioner af betydning for hele

ejendommen.

Grunden med de pa denne vaerende indretninger, samt de dele af bygningen og dens tilbeher,
der herefter hverken tilherer en enkelt lejlighedsejer eller er i sameje mellem to lejlig-

hedsejere, tilherer og administreres af lejlighederne i fellesskab.

Vedligeholdelse:

Den indvendige vedlige}{oldelse alene pahviler de enkelte ejere, hvorved bemarkes, at ind-
vendig vedligeholdelse ikke alene omfatter tapetsering, maling og hvidtning, men ogsé ved-
ligeholdelse og fornyelse af gulve, dere og alt lejlighedens udstyr, der er installeret inden for

ejerlejlighedens vaegge.

Ejerforeningen serger for udvendig vedligeholdelse og fornyelse af ejendommen, tag, yder-
mure, udvendigt treveerk, vinduespartier m.m. samt lejlighedernes falles forsyningslednin-
ger og felles installationer uden for lejlighederne ind til disse forgreninger til den enkelte

lejlighed.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at holde sin lejlighed i en sidan vedligeholdelsesstand, at der

ikke paferes de ovrige ejere skade eller vasentlig ulempe.

Bestyrelsen er berettiget til, ndr det findes pakraevet, og da med beharigt varsel, at foretage
besigtigelse af medlemmernes lejligheder og er berettiget til at skaffe sig adgang med hen-

blik pé reparationer og lignende.



Hvis en lejlighed groft forsammes til gene for de evrige beboere, kan bestyrelsen kreve for-

| ngden vedligeholdelse og istandsettelse foretaget inden for en derfor ansat frist.

Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan denne sztte lejligheden i stand for ejerens regning

og om fornedent sege fyldestgerelse i foreningens panteret.

Ejerne af lejlighederne mé ikke lade foretage @ndringer af ejendommens ydre eller de mod

feellesrum vendende dele af dere uden bestyrelsens samtykke. Skilte m.v. m4 ikke anbringes /

uden skriftlig tilladelse af bestyrelsen.

Benyttelse af feellesejendom:

Grunden og de som fzlleslokaliteter udlagte keelderrum, faellesindretninger m.v. administre-

res af ejerforeningen, der med simpelt stemmeflertal treeffer afgerelse af deres anvendelse.

Ejerforeningen har til naermere regulering af brugen af fellesejendommen en husorden, som

ejerne ogsd i pvrigt er forpligtede til at respektere.

Benyttelse af Iejlighederne:
Lejlighederne mé kun tjene til almindelig beboelse. Erhvervsmaessig benyttelse er ikke til-

ladt.
Lejlighederne ma kun tjene til beboelse for én familie.

Udlejning af enkelte vaerelser til enlige logerende er dog tilladt, safremt ejeren fortsat beboer

lejligheden.



Séfremt en lejlighedsejer helt eller delvist ensker at udleje sin lejlighed eller den tilhorende
p-plads i keelderen, kan dette ske mod bestyrelsens godkendelse af lejemélet. Ejer er over for
ejerforeningen ansvarlig for lejerens overholdelse af de for ejendommen geldende bestem-

melser.

En lejligheds opdeling (udstykning) i flere selvstendige ejerlejligheder kan kun ske med

ejerforeningens godkendelse efter reglerne i punkt 12.

Benyttelse af lejligheden i gvrigt:

Séfremt ejere/lejere i vaesentlig grad er til gene for avrige ejere/lejere i ejendommen, s som
ved stejende adferd, ved ildelugt fra lejligheden, eller pa tilsvarende méde, kan foreningen
pé de forulempedes vegne palagge de ansvarlige at drage omsorg for, at generne opharer og

ejerforeningen kan for foreningens regning indbringe sagen for domstolene.

Opherer generne ikke, kan ejerforeningen kraeve, at den eller de ansvarlige fraflytter ejen-

dommen.

Fellesudgifter m.v.:
Felles udgifter, herunder udgifter vedrerende grunden, vej- og kloakbidrag, forsikringspree-
mier og udgifter til administration og vedligeholdelse af fzlles bestanddele og tilbeher, be-

tales indbyrdes af de enkelte ejere i forhold til deres fordelingstal.

Til deekning af felles udgifter betaler lejlighedsejere et manedligt a’contobidrag, der er fast-
sat af bestyrelsen 1 forhold til det godkendte budget, hvis sterrelse fastszttes af ejerforenin-
gen. [ tilfeelde af store uforudsete udgifter er ejerforeningen berettiget til at opkreeve ekstra-

ordineert bidrag.

Ejerforeningen opkraver manedsvis a’conto varmebidrag og a’conto vandbidrag.



Medfarer foranstaltninger, som en ejer har foretaget i sin lejlighed, en foregelse af de felles-

udgifter, pahviler det ham at betale merudgiften.

Udgifter til szerlige installationer, indretninger m.v., der kun er beregnet til brug for en del af

lejlighedsejerne, atholdes ikke af faellesskabet, men af de pageldende interesserede.

Ejerskifte:
Ved ejerskifte (betinget eller endeligt skedes anmeldelse til tinglysning) indtreeder erhverve-

ren af lejligheden 1 den til denne knyttede eventuelle geld til eller fordring pa fellesskabet.

Szlgeren frigeres ikke for sit personlige ansvar for betaling af feellesudgifter, for erhverve-
rens adkomst er endeligt tinglyst uden preejudicerende retsanmeerkninger og meddelelse om
ejerskiftet til ejerforeningen eller til det pengeinstitut, som pa foreningens vegne modtager

indbetalinger er kommet frem,

10.

Grundfond:

Der etableres en opsparings- og grundfond for at sikre, at der hele tiden er en vis kapital i

gjerforeningen til uforudsete udgifter samt omkostninger forarsaget af tildragelser, der ikke
er dekket af forsikringer eller garantiordninger. Belabet skal pristalsreguleres labende én

gang arligt. Fondens sterrelse skal vaere max kr. 300.000,00.

1L
Ejerforeningen:
Samtlige ejerlejlighedsejere udger et fellesskab kaldet ejerforeningen, hvis formal er at ad-
ministrere gjendommens falles bestanddele, tilbehar m.v., og at varetage medlemmernes
felles interesser, derunder at serge for ro og orden i ejendommen og dens forsvarlige vedli-

geholdelse, samt s& vidt muligt holde ejendommen og fellesarealer i oprindelig stil.



Medlemskab af ejerforeningen er pligtmeaessigt og indtreeder den dag, den pagzldende ejers
skede, nanset om det er betinget, anmeldes til tinglysning, Samtidig opherer den tidligere

ejers medlemskab.

12.
Generalforsamling:

Generalforsamlingen er ejerforeningens averste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem afgerelsen vedrerer, ind-

bringes for generalforsamlingen.

Beslutninger p4 generalforsamlingen treeffes ved almindelig stemmeflerhed blandt de me-

dende ejere.

Til beslutning om vasser;tlig forandring af fellesbestanddele og tilbeher eller om salg af vee-
sentlige dele af disse eller om andringer i denne vedtegt kreves dog, at mindst 2/3 af de
stemmeberettigede stemmer herfor. Er mindre end halvdelen af de siledes stemmeberettige-
de medt pd generalforsamlingen, og mindst 2/3 af de medte stemmer for forslaget, afholdes
ny generalforsamling inden 14 dage. Her kan forslaget vedtages med 2/3 af de da afgivne

stemmer.

13.

Generalforsamlings afholdelse:

Hvert &r afholdes i august eller september maned ordinzr generalforsamling,
Dagsordenen skal omfatte falgende punkter:

1. Valg af dirigent.
2. Afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar og forelaeggelse til godkendelse af
arsregnskab med péategning af revisor.

3. Valg af formand til bestyrelsen, for s vidt han afgar.



4. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
5. Valg af 2 suppleanter.
6. Valg af revisor og suppleant for denne.

7. Eventuelt.

Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nér bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til
behandling af et angivet emne begzres af mindst % efter antal af ejerforeningens medlem-

mer, eller ndr en tidligere generalforsamling har besluttet dette.

14,

Indkaldelse til generalforsamling:

Generalforsamlingen indkaldes ved almindelig skrivelse af bestyrelsen med mindst 14 dages
varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen. For-
slag, der agtes stillet pd generalforsamlingen, skal fremgé af indkaldelsen og samtidig med

denne fremlegges til eftersyn for medlemmerne pé et i indkaldelsen angivet sted.

15.

Stemmeret m.v.:
P4 generalforsamlingen kan der ikke treffes bestemmelse om noget emne, som ikke er opta-

get pa indkaldelsen, med mindre samtlige medlemmer er tilstede og godkender at emnet

behandles.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet af generalforsamlingen. Begering
om at f et emne behandlet af den ordinaere generalforsamling ma veere indgivet senest den

15, juni til bestyrelsen.



Stemmeretten kan udeves af ethvert myndigt husstandsmedlem eller af et andet medlem af
ejerforeningen, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil. Dog kan intet medlem af

ejerforeningen udeve stemmeretten for flere end 3 lejligheder.

Administrator og revisor har adgang til generalforsamlingen uden stemmeret.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beret-
ningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen, eller hvis denne ikke har
veeret tilstede, af et andet bestyrelsesmedlem. Ethvert medlem af ejerforeningen kan p4 be-

gering forlange at modtage kopi af protokollen.

16.
Valg af bestyrelse:
Bestyrelsen velges af generalforsamlingen. Den bestar af 4 medlemmer foruden formanden,
der veelges serskilt. Desuden valges 2 suppleanter. Valgbare som formand, medlemmer af
bestyrelsen og suppleanter er kun foreningens medlemmer og disses myndige husstands-

medlemmer.

Hvert andet ar afgdr formanden. Af bestyrelsens gvrige medlemmer og suppleanter afgir
halvdelen hvert &r. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer og supple-
anter ved lodtraekning og ellers ved den reskkefelge, i hvilken de er valgt. Genvalg kan finde

sted.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem 2 p4 hinanden felgende ordi-
neere generalforsamlinger ned under 5, indtreeder de valgte suppleanter i bestyrelsen. Findes
ingen suppleanter, indkaldes ekstraordinzer generalforsamling til valg af bestyrelsesmed-

lemmer og suppleanter.

Bestyrelsen vaelger en neestformand, en kasserer og en sekretzr af sin midte.
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Ved en foreningsorden kan bestyrelsen traffe neermere bestemmelse om udferelsen af sit

hverv.

17

Ejerforeningsanliggender:

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens felles-

anliggender, herunder betaling af felles udgifter, tegning af seedvanlige forsikringer, renhol-

delse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang, sddanne foranstaltninger efter ejendom-
mens karakter mé anses for pakreevede. Bestyrelsen forer forsvarligt regnskab over de pa
fellesskabets vegne afholdte udgifter og oppebarne indtegter, herunder de ejerne atkrazvede

bidrag til feellesudgifter.

Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved varetagelsen af ejendommens daglige

drift.

18.
Bestyrelsens beslutningsdygtighed m.v.:
Der indkaldes til bestyrelsesmade af formanden eller i hans forfald af et andet medlem af
bestyrelsen, sa ofte anledning findes at foreligge, samt ndr 1 medlem af bestyrelsen begzrer

det,

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treeffe neermere bestemmelse om udforelsen af sit

hverv.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér formanden og mindst yderligere to medlemmer af be-

styrelsen er tilstede.
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Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflerhed. Star

stemmerne lige, gor formandens stemme udslaget.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beret-
ningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i medet. Medlemmerne
har ret til p& den ordinaere generalforsamling at fi protokollen oplast. Ethvert medlem af

ejerforeningen har endvidere pa begering ret til at modtage kopi af bestyrelsesprotokollen.

19.
Tegningsret:
Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller nestformanden samt yderligere

et medlem af bestyrelsen.

20,

Regnskab og revision:
Ejerforeningens regnskabsar leber fra 1/7 til 30/6. Regnskabet revideres af en revisor, der
veelges af generalforsamlingen. Nar det begeeres af ¥ af foreningens medlemmer, skal revi-

sor veere statsautoriseret eller registreret.

Revisor afgér hvert ar. Genvalg kan finde sted.

[ forbindelse med sin revision skal revisor undersgge, om forretningsgangen er betryggende.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger, og kan fordre enhver

oplysning, som han finder af betydning for udfarelsen af sit hverv.

[ forbindelse med sin beretning om revision af et arsregnskab skal revisor angive, hvorvidt

han finder forretningsgangen betryggende,
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21.
Misligholdelse:
Séfremt et medlem ikke betaler pligtige ydelser eller i ovrigt ikke opfylder sine skonomiske
forpligtelser overfor ejerforeningen eller groft tilsidesatter sin vedligeholdelsespligt, savel
som hvis et medlem ger sig skyldig i forhold svarende til dem, der efter lejelovens bestem-
melser berettiger ejeren til at opheve lejemalet, kan bestyrelsen bestemme, at ejeren og an-

dre, som bebor lejligheden, uopholdeligt skal fraflytte denne.

22.
Oplesning:
Oplesning af feellesskabet kan kun finde sted med tilslutning fra samtlige lejlighedsejere.

23.
Pantsikkerhed:
Til sikkerhed for betaling af felles bidrag og i gvrigt for ethvert krav, som foreningen matte
fA pa et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse vil nerveerende ved-
teegt veere at tinglyse pantstiftende pa hver enkelt ejerlejlighed for et belgb 4 kr. 20.000,00 -

skriver kroner tyve tusinde 00/100,

Nezrverende vedtagt begeres herved tinglyst sivel servitut som pantstiftende pé ejendom-
men matr. nr. 2 ax Aalborg bygrunde, ejerlejlighederne nr. 1 og 2 samt 4 - 25, beliggende
Vestre Havnepromenade 3 og Brohusgade 6 med respekt af de pé ejerlejlighederne hvilende
servitutter og byrder, og p.t. veerende panthftelser, hvorom henvises til ejerlejlighedernes

blade i tingbogen.

Péataleberettiget efter neerveerende vedtaegt er ejerforeningen “Vilgers Hus” ved dennes be-
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styrelse samt ethvert medlem af ejerforeningen.

Séaledes vedtaget den 54 & Pns

Sogn dirjgent:

Hans Simoni Kristensen

Som ejer af:
0y
Ejerlejlighed nr. 1: Bjerlejlighed nr. 2 0g3xx /. < fretAtvee.
’ [rsa
441 22rttar” mr en Iversen Nina Iversen

Nle]s Sohn Chrlstensen

Eje lejlighed nr. 4: Ejerle lighed nr. 5:
mb(’f/yﬁ ﬁiﬁ—-

Jegsper Bonderup Carsten Poulsen

Ejerlejlighed nr. 6: Ejerlejlighed nr. 7:
;2 7<—Niels Andreasen {::ggl f::I:EZ£3fbvx<L

m/Z)c(fc; S

- Lls Andreasen Rudolf Thoms
Ejerlejlighed nr. 8: Ejerlejlighed n ’
ijé. fé?fuafﬂzé/' /fé /é;zzzkhzk
D. Lr/ Hougaard Birte Brfune
;77/ V477" John Brune
- Ejerlejlighed nr. 10: Jerlejhgheci fits 115
/Z ’/4 &) /Jd'uﬂl 2. 4 o
/} g )gir a Jorgensen e Jergein Med lgaard
Ejerlejhgl‘ted nr. 12: jergl\ighed nr. 13:
‘ S S i
\{; ergen Kast Q'/ Vagn Serensen
Ejerlejhghed nr. 14 E(Lerlejlighed nr, 15:

\ k),lﬂ/ -3—-\/(/\/%\("

Grethe Butler peter Hinrup

%
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Som ejer af
/’;' , Hg)e Krlstenscn .
'im 1/”;,“ . Ole Furrebo Kristense

Ejeylejlighed nr. %/ Ejerlejlighed nr. 17:
}ZZLL Lot ted &4 1 S P y ‘

. i
Al S b /57A&eQJ¢gtw<,

(Hans J. Kristensen 89 ja Kristensen
Ej rlejhfh;d nr. 18: Ejerlejlighed nr. 19:
’{tut ' ne Simonsen Bla ans.rm_lhaeisen

%&q WWwErllng Simonsen

Ejerfejlighed nr. 20: E'erlejligl(e nr & @_UM
gr \ Ty (LpUu
Tne Meller Jensen [' IR I ;;, . Claus Johannsen
- 4 2 (s
(6 {// # 7 Vivi Bjerg
Ejerlejlighed nr. 22: Ejerlejlighed nr/23: ovlave C (Y oo Jeon
- ,i/[, Z(‘L\B Vilger Mary Christensen Hansen
S / Frits Vilger /
///' t__J ( 71@ (*//)//_,‘/z_,—
Ejerlejllgh dnr 24: Ejerlejlighed nr. 25: Parban Madest

/%9 7/% ensen

Til vitterlighed om underskrifternes ®gthed, dateringens rigtighed
og underskrivernes myndighed:

“Torben Voss "
advokat 00/7&/(‘(‘,;.
Aalborg ﬁb
VY ADVODAN
Advokatfirma
Malled 1 » 9000 Aalborg
c8/B@ TIf. 98 12 32 00

Der meddeles herved samtykke til tinglysning af vedtagterne, jfr.§ 42 i lov
om planl®gning. Tilvejebringelse af lokalplan i henhold til lovens § 13 er
ikke pakravet.

Aalborg Kommune, Teknisk Forvaltning
By og Milj@, den 27. august 2001.

Johnfiy CHristensen
afd¢lingsleder
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* ok * Retten i Aalborg Akt .nr. :
% k%% kxx  Tinglysningsafdelingen BQ 31

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 2 AX Ejerlej. 1, Aalborg Bygrunde
Ejendomsejer: Niels Sohn Christensen

Lyst ferste gang den: 07.06.2001 under nr. 33826
Senest zndret den : 07.06.2001 under nr. 33826

Lyst servitutstiftende pa de i dokumentet navnte ejerlejligheder.

Lyst med frist til 01.10.2001 i h.t. pantloven.

Dokumentet vil blive slettet ved fristens udleb, medmindre det
forinden er modtaget til endelig lysning.

Retten i Aalborg den 20.06.2001
[

ico

Lis Olsen T1£.96307073
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* % * k%

* ok * Retten i Aalborg Akt.nr.:
* *

*#% %%% Tinglysningsafdelingen

Pategning pa Byrde lyst pantstiftende. Dkk 20.000
Vedrerende matr.nr. 2 AX Ejerlej. 1, Aalborg Bygrunde
Ejendomsejer: Niels Sohn Christensen

Lyst ferste gang den: 07.06.2001 under nr. 33862
Senest @ndret den : 07.06.2001 under nr. 33862

Lyst pantstiftende for kr. 20.000 p& hver af de i dokumentet nevnte
ejerlejligheder.

Retsanmzrkning: F.s.v. angar ejerl. 1,4,5,6,7,8,9,11,12,15,16,18, 20,
21,22,23 og 15:
Pantegald.

Tillige indfert med frist til 01.10.2001.

Dokumentet vil blive glettet ved fristens udleb, medmindre det
forinden er modtaget til endelig lysning.

Retten i Aalborg den 20.06.2001

frec)

Lis Olsen T1f.96307073

BQ 31
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* * *

* * * XKk

* ok * Retten i Aalborg Akt.nr.:
¥ kkx kk% Tinglysningsafdelingen BQ 31

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 2 AX Ejerlej. 1, Aalborg Bygrunde
Ejendomsejer: Niels Sohn Christensen

Lyst ferste gang den: 07.06.2001 under nr. 33826
Senest &ndret den : 29.08.2001 under nr. 53200

Endeligt indfert f.s.v. ang. den servitutstiftende del.

Retten i Aalborg den 18.09.2001

SR,

Inge Dreier T1f.96307065



